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3. szamu el6terjesztés Lajosmizse Varos Polgarmestere részére
2021. februar 11.

Targy: Pazmany utca — Kélvin utca — Bem utca — Konyves K. utca telektomb belteriiletbe
vonasa, telepiilésrendezési szerzddés kotése

Ikt.sz.: LMKOH/550/2/2021

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl €s a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo
27/2021.(1.29.) Korm. rendelet alapjdn a veszélyhelyzetben alkalmazni kell a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIII. torvény (a tovabbiakban: katasztrofavédelmi torvény) 46. §-anak (4) bekezdését,
amely az alabbiak szerint rendelkezik.

., Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgyuilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei
kozgyilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast 6nkormanyzati intézmény
dtszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatdsi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a
telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése egyértelmiien rendelkezik arrél, hogy
veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének (fOvarosi, megyei
kozgytilésnek) feladat- és hataskorét a polgarmester (fopolgarmester, megyei kozgyiilés
elnoke) gyakorolja az ott megjelolt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet,
sem a bizottsagok iilésének az Motv. szerinti 0sszehivasara nincs lehetéség, a képviselo-
testiilet valamennyi hataskorét a polgarmester gyakorolja, a képviselo-testiiletnek
veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore.

Dani Zsolt ¢és tarsai, a PAzmany utca — Kalvin utca — Bem utca — Kényves K. utca telektomb
tulajdonosai azzal a kéréssel fordultak az Onkormanyzathoz, hogy a telektomb belteriiletbe
vonasat kezdeményezzek.

A belteriiletbe vonds 4ltalaban adminisztracios természetli valtozds, mert az ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésen til mas tobbletjogositvany az allamigazgatasban jellemzéen nem
tartozik hozzéd azon kiviil, hogy belteriileti cimmel kell ellatni a telkeket. A targyi helyszin
beépitésre szant teriilet, Lke-3 jelli kertvarosias lakodvezetbe tartozik. A teriileten telekcsoport
ujraosztasa révén tobb lakotelek kialakitasa varhato (ez a beépithetdségnek feltétele), legfeljebb
35-40 darab, ezért itt kifejezetten indokolt a belteriiletbe vonds, amit a varos szerkezeti terve
lehetove tesz. (A belteriilet tervezett hatara a beépitésre szant teriiletek hatara, azaz az Elkeriilo
ut kiilsé oldalan 1évé ipartelepek is bevonhatok lennének, azonban azok belteriiletbe vonasat
semmi nem indokolja.)

Fontos, hogy Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a vdros helyi épitési
szabalyzatarol sz616 2/2008. (1.23.) rendelete 36/B. § (3) bekezdése szerint ,, Telepiilésrendezési
szerzOdés keretében végezhetd telekalakitas és épitési munka a Pdzmany utca - Kélvin utca -
Bem utca — Konyves K. utca kozotti tombben.” Ennek az el6irasnak az érdemi tartalma az,
hogy a tertilet kozteriilet szabalyozésokkal érintett, aminek egy része (Pazmany u. és Konyves
K. u. félig) mar végre lett hajtva; illetve belvizveszélyes teriilet. Ez a helyszint ismerdk szamara
1s koztudomasu. A z 1990-es, 2000-es €vekben egyes telkeken (részben illegalisan) tortént a
feltoltés, de a jelenlegi megemelt, rendezett terepszint is kdzel van ahhoz, ahol a belviz tobb
é¢ves idOtavban megjelenik, megjelenhet. Emiatt a teriilet uj, lakoé rendeltetés szerinti
felhasznalasanak a megkezdése elott sziikséges ennek a problémakorben a tisztazasa,
megnyugtatd megoldasa, hogy a belteriiletbe vonassal és az épitési tevékenység lehetdve




tételével ne keletkezzen olyan késObbi probléma, feladat, ami az érintetteknek, illetve az
onkormanyzatnak problémat, esetleg kart okozhat. A sziikséges kézmii és ut feltételeket is
tisztazni kell, rogzitve, hogy ki valositja meg a fejlesztéseket.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. §-a az
ilyen célokra alkalmazhato telepiilésrendezési szerzodés feltételeit rogziti.

(1) ,A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositasara
telepiilésrendezési  szerzodést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalositoja). A telepiilésrendezési szerzodés kozigazgatasi szerzodésnek mindsiil.
(2) A szerzodés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél
megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benyujtasatol
szamitott 30 napon beliil.”
. (3) A szerzodés targya lehet kiilonosen
(...)

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali
atvallalasa, amelyek a cél megvalositasanak

ba) eldfeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és
azok megvalositasa az 6nkormanyzatot terhelné.”
(3) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kikotott vagy vallalt kételezettségek és a
megvalosulo  telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A
telepiilésrendezési szerzodésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhdzo
dltal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét a
telepiilési onkormanyzat jegyzojének megkeresésére a mellékelt szerzodés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését koveto 15 munkanapon beliil
az onkormanyzat jegyzoje megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.”

Fontos tényezd: a rendezési terv modositdsa kapcsan indokolt a jelenlegi szabalyozas
moddositasa annyiban, hogy a Kalvin utca elsd szakaszanak 19 m-es szélessége, a folytatasaban
1év6 Tavasz utca 16 m-es szélessége €s a nagy forgalmu, gerinchdlozati jelentdségii Bem utcai
keresztezés ellenére a Kalvin utca ezen szakasza csak 12 m-esre van kiszabdlyozva, amit

mindenképpen 16- m-ig fel kell boviteni! A HESZ médositasat e tekintetben meg kell inditani
¢s a teleplilésrendezési szerzOdeést is ezzel a tartalommal kell megkotni!

A konkrét helyszinnél a belteriiletbe vonashoz sziikséges, az Onkormanyzat és a telek
tulajdonosok kozott kdtendd telepiilésrendezési szerzOdésben a belteriiletbe vonas feltételein
tal kitérni arra is, hogy az ingatlan tulajdonosok a belviz, csapadékviz kezelésére milyen
megoldast kivannak alkalmazni. Ehhez egy vizjogi Iétesitmények tervezésére jogosult
szakember altal készitendd belvizrendezési terv készitését kell a szerzddés feltételeként
eldirni a tulajdonosok részére; illetve ki kell térni a sziikséges kozmiifejlesztésekre.

A targyi teriilet a B3 jelii szabalyozasi tervlap (vonatkozo részletét 1d. 2. melléklet) szerint Lk-
3 jelii kertvarosias lakoteriilet. A HESZ szerint a beépités feltétele részleges kdzmiivesités, amit
a hasznalatbavétel soran kell igazolni. Az OTEK 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint ,az épitési
ovezet részlegesen kozmiivesitett, ha ba) a villamos energia, bb) az ivoviz, bc) a kozteriileti
csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatdassal, bd) a szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezovel ellatott oldomedencés
mitarggyal vagy idészakos taroldasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik”



A kozmiivek koziil az 1vo- €s oltoviz biztositasa lenne dnkormanyzati feladat, ami kdnnyen
belathatdo modon az 6nkormanyzatnal jelenne meg koltségként, de a kialakitandé telkek értékét
novelné; igy az ivoviz vezeték halézat kérelmezdok altali megvaldsitasarol a szerzddésben
gondoskodni kell, ennek részeként megvaldsulna a sziikséges oltoviz vételi lehetdség is.

A villamos energia biztositdsa dramszolgaltatéi hataskorbe tartozik, a kiépitendd halozatra
kozvilagitasi lampatestek felhelyezése csak az dnkormanyzati feladat, ami vélhetéen az éves
keretek valamelyikébe beilleszthetd mértékli lenne. Vezetékes gaz szintén szolgaltatoi
kompetencia.

A kozteriileti csapadékviz kezelését a belviz kezelése kapcsan mar emlitettiik, az a
szerz6désben rendezendd.

Szennyviz egyedi miitargyakkal megoldhatd, bar a tomb két oldalan rendelkezésre 4ll
szennyvizhaldzat, amit az érintett telkeknek kotelezd igénybe venni, ez belsé haldzattal a tobbi
telek szdmara is elérhetd.

Szilard burkolat ut kiépitése nem kovetelmény. Ezt eldirni, megvaldsitani nem sziikséges,
bevallalni pedig realisan nem lehetséges, talan nem is elvaras egyelore egy 0j osztasnal. A
kialakitando, leend6 kozteriiletek kozil a hatso, jelenleg nem hasznalt, Bem utca ¢s Konyves
Kalman utca folytatasa egyaltalan nincs kialakitva. Azok jogi lejegyzése feltétleniil indokolt,
fizikai kialakitasa jelenleg, ehhez a tdombhdz nem sziikséges. Ennek indokoltsdga legkésébb a
Szocialis otthonrol levalasztott és a Megyei Onkormanyzat altal magankézbe adott teriiletrész
felhasznalasa soran is rendezhetd — az abban érdekelt érintettekkel kotendd telepiilésrendezési
szerz6dés keretében.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6ld6 2011. évi CLXXXIX. torvény szerint
belteriileti fekvés tobblet kotelezettséget, feladatot nem ré az dnkormanyzatra.

Ingatlan belteriiletbe vonasaval kapcsolatban a termdféld védelmeérdl szold 2007. évi CXXIX.
torvény 15. §-a tartalmaz szabalyokat. Ezek koziil relevans a (3) bekezdés, miszerint:

., Belteriileti, illetoleg beépitésre szant teriileti felhasznalasra keriilo teriiletek folyamatosan, a
telepiilésfejlesztés megvalositasatol fiiggoen vonhatok a belteriiletbe. ”

A telekcsoport belteriiletbe vondsa utan telekcsoport ujraosztds keretében kell az uj
telekstrukturat kialakitani, ez a tulajdonosi koron beliili egyezség fiiggvénye. A tulajdonlas
jelenlegi tertileti elrendezése meg kell, hogy valtozzon: a jelenlegitdl eltéré alak telkek
keletkeznek, jelenleg belsd fekvésh telek is van é€s 11j, a rendezési terv szerint nem kotelezd
belsd (magan) utca kialakitasa célszerli a hatékonyabb teriilet felhasznalas érdekében. Ez
annyiban a telepiilésrendezési szerz0dés része, hogy a tervezett kozlekedési célu kozteriileteket
at kell adni az 6nkormanyzatnak.

Lajosmizse, 2021. februar 5.



Polgarmesteri dontéshozatal:

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozé
humanjarvany kovetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgarok egészségének és a
életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki a
27/2021. (1.29.) Korm. rendeletével 2021. februar 8-tol.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szo16 2011. évi
CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan ,,(4) Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hataskorét
a_polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat dllast 6nkorméanyzati intézmény dtszervezésérol, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.

Az eldterjesztés attekintését kovetden fenti hatdskdromben eljarva az alabbi hatarozatot hozom:

.......... /2021. (.......) Polgarmesteri Hatarozat

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szo16 2011. évi
CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, figyelemmel a
27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben foglaltakra Lajosmizse Varos Polgarmestereként —a
Képviselo-testiilet dontési hatdskorébe tartozo iigyben — ,,Pazmany utca — Kélvin utca — Bem
utca — Konyves K. utca telektomb belteriiletbe vonasa, telepiilésrendezési szerzodés kotése”
targykorokben az alabbi hatarozatot hozom:

Lajosmizse Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete hataskdrében eljaré polgarmesterként,

1. Tamogatom a P4dzmany utca — Kalvin utca — Bem utca — Konyves K. utca telektomb
belteriiletbe vonasat (0395/9, 0395/67, 0395/68, 0395/114, 0395/115, 0395/116, 0395/125,
0395/126, 0395/127) a kovetkezod feltételekkel:

1.1 A teriilet felhasznalasi célja Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
vdros helyi épitési szabdlyzatardl szold 2/2008. (1.23.) rendelete (a tovabbiakban: HESZ)
szerint Lke-3 jeli kertvarosias lakodvezet €s kozlekedési célu kozteriiletek.

1.2 A kérelmezd ingatlan tulajdonosok telepiilésrendezési szerzédésben vallaljak a
kovetkezdket:

1.2.1 A tulajdonukban 1év0 ingatlanokat a telepiilésszerkezeti tervben maghatarozott
célra a belteriiletbe vonast kdvetden 4 éven beliil ténylegesen felhasznaljak.

1.2.2 A belteriiletbe vonassal 0sszefliggésben sziikséges munkarészek (pl. valtozési
vazrajz, term0fold védelmi terv) elkészittetését és annak koltségeit, a foldvédelmi eljaras dijat,
a foldvédelmi jarulék megfizetését, a kotendd telepiilésrendezési szerzddés ingatlan-
nyilvantartasi dijdnak megfizetését.

1.2.3 Az épitési telkek kialakitdsahoz a rendezési terv szerint dbrazolt kozteriileteket
biztositjak, azokat jogilag kialakitjak.

1.2.4 A teriileten a Pazmany utca beépitett szakasza €s a Kalvin utca kivételével hianyzo
1voviz vezetéket megterveztetik, kialakitjak.

1.2.5 A tertilet belviz és csapadékviz kezeléséhez sziikséges vizjogi tervdokumentaciot
elkészittetik, a terv alapjan sziikséges vizépitési mutargyat (vizi 1étesitményt) megvaldsitjak, a
vizi munka kovetkezményeként sziikséges jogi bejegyzéseket (pl. vizvezetési szolgalom) az
¢rintett ingatlanokon feljegyeztetik.



1.3 Az 1.2.1-3 ponton tul a Kalvin utca tovabbi kb. 4 m-es, Osszesen 16 m-re valod
szélesités¢hez sziikséges rendezési terv moddositasi szandékot tudomasul veszik, az ehhez
sziikséges teriiletet kozteriilet céljara biztositjak, jogilag kialakitjak.

2. Az 1. pont szerinti feltételeket egyiittesen tartalmazo telepiilésrendezési szerzodést alairom,
a szerzOdés hatdlyosulasat és az abban foglalt feltételek teljesiilését kovetden a belteriiletbe
vonast meginditom.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2021. februar 11.

Lajosmizse, 2021. februar 11. ..... ora
Basky Andras

polgéarmester



Eléterjesztés 1.sz. melléklete

Lajosmizse Varos Polgarmesteri Hivatal
6050 Lajosmizse, Varoshaz tér 1.

Tisztelt Kovacs Gabor!

Azzal a kéréssel fordulunk a telepiilési Féépitész Urhoz, hogy megkezdédhessen a belteriiletbe
vonasa az alabb emlitett helyrajzi szamu teriileteknek.

név hrsz. lakcim alairas
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Koszonettel,
A kérelmezok

Lajosmizse 2020.11.18



Eloterjesztés 2.sz. melléklete
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